
2.3.2021: תאריך 423-0932715' תכנית מס
תכנית מפורטת למתחם האגם - 6/1400/מק/הר

הוד השרון
טבלת הקצאות

שווי יחסי 
לקבוצה

סופיארעי

7,378.67,378.617.517%28.829%00מסחר ותעסוקה6,43716,4371.001.001.006,4376.5544%6.5544%28.829%2017,164100.000%חקלאי1/1100.00%קרן קיימת לישראל16573672,1146,437100.00%

7,683.14,764.611.312%מסחר ותעסוקה20,330120,3301.001.001.0020,33020.7009%20.7009%2052,74762.015%חקלאי1/1100.00%קרן קיימת לישראל26573827,16220,330100.00%

1,54511,5451.001.001.001,5451.5732%1.5732%חקלאי1/1100.00%קרן קיימת לישראל36573946,9871,545100.00%

7,683.12,918.46.929%6.929%00מסחר ותעסוקה1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.0193%6.929%2052,74737.985%חקלאי1/1100.00%מדינת ישראל 46573551,0011,001100.00%

8,29118,2910.701.000.705,8045.910%5.910%חקלאי1/1100.00%מדינת ישראל 5657315915,0778,291100.00%

7,355.37,355.317.462%17.462%00מסחר ותעסוקה1,20411,2041.001.001.001,2040.1018%0.41%17.462%9016,206100.000%חקלאי3065478291204/1008.31%ברואון ולדימיר66573151,2041,20433.22%

3028534521204/1008.31%0.1018%ברואון רעות7

0254841711204/20016.61%0.2036%אזולאי דוד8

1,20411,2041.001.001.001,2040.8187%0.82%חקלאי515088862301/20166.78%מ"בע. ס.מתחם האגם י96573151,2041,20466.78%

80918091.001.001.008090.2036%0.71%חקלאי513882753809/20024.72%מ"ובה השמה בע'ג1065731680980986.53%

308214592809/25030.90%0.2546%גרוס גיא11

057711780809/25030.90%0.2546%הורוביץ אילן יחזקאל12

3,77313,7731.001.001.003,7730.2036%2.14%חקלאי0529298903773/2005.30%גרנות יוסף136573203,7733,77355.66%

0278387213773/2005.30%0.2036%קטרי שלמה14

0295575013773/2005.30%0.2036%קטרי קרן15

0303968243773/1253.31%0.1273%זילכה גורדין ברכה16

0465880343773/1253.31%0.1273%זילכה יהודה17

0112007063773/1253.31%0.1273%בביוב עדי18

0271772943773/1253.31%0.1273%בביוב שני19

0582442943773/2506.63%0.2546%בביוב אייל שמעון20

0254981893773/2506.63%0.2546%קורן שגיא יוסף 21

0540974723773/1253.31%0.1273%איתני רוני22

0555452483773/1253.31%0.1273%איתני שרית23

0041786043773/2506.63%0.2546%רחמני יעקב24

1,76211,7621.001.001.001,7620.2546%1.48%חקלאי0584488381762/25014.19%אלון מני256573221,7621,76282.29%

0560369811762/25014.19%0.2546%שחורי ערן26

0584258931762/1257.09%0.1273%הובר סיגלית27

0580534061762/1257.09%0.1273%הובר רונן משה28

0287978761762/1005.68%0.1018%פיליפס מרים 29

0597695471762/1005.68%0.1018%פיליפס צבי 30

5111574061762/50028.38%0.5091%מ "בע (1986)חברת יוסף אופנהיימר 31

1,00111,0011.001.001.001,0010.1273%0.97%חקלאי0280650761001/12512.49%עציון אביטל326573261,0011,00194.91%

0289163021001/12512.49%0.1273%עציון רונן33

0246890021001/20019.98%0.2036%רייפלד יוחאי34

0554467691001/50049.95%0.5091%אבנר יוסף35

1,00111,0011.000.950.959510.6046%0.85%חקלאי5126250211001/62562.44%מ"עבודות ציבוריות בע-אחים רוקח366573371,0011,00187.41%

0286434351001/25024.98%0.242%רמון טל37

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י386573601,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0010.509%1.02%חקלאי0578613951001/50049.95%יוסף אמנון396573631,0011,00199.90%

0584251171001/50049.95%0.509%גזיבץ נתן40

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י416573641,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0010.509%1.02%חקלאי0584251171001/50049.95%גזיבץ נתן426573651,0011,00199.90%

0164335181001/25024.98%0.255%הדווט דריוש43

3061198191001/25024.98%0.255%הדווט נטליה44

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י456573661,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0010.255%1.02%חקלאי0164335181001/25024.98%הדווט דריוש466573671,0011,00199.90%

3061198191001/25024.98%0.255%הדווט נטליה47

5113207801001/50049.95%0.509%מ"בע (1988)הדס . ד.חברת נכסי א48

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י496573681,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0010.509%1.02%חקלאי5111574061001/50049.95%מ"בע (1986)חברת יוסף אופנהיימר 506573691,0011,00199.90%

5113207801001/50049.95%0.509%מ"בע (1988)הדס . ד.חברת נכסי א51

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י526573711,0011,001100.00%

90919091.001.001.009090.9256%0.93%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י53657373909909100.00%

2,301.52,301.55.464%5.464%00מסחר תעסוקה ותיירות98019801.001.001.009800.9979%1.00%5.464%9023,133100.000%חקלאי5150888621/1100.00%מ"ס בע.מתחם האגם י54657317980980100.00%

1,38311,3831.001.001.001,3831.4082%1.41%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י556573211,3831,383100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י566573231,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י576573251,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ"בע. ס.מתחם האגם י586573301,0011,001100.00%

1,438.31,438.33.415%3.415%00מסחר ותעסוקה1,08711,0871.001.001.001,0871.1068%1.11%3.415%9034,022100.000%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י596573191,0871,087100.00%

3,77313,7731.001.001.003,7731.2886%1.29%חקלאי5150888627546/253133.54%מ "בע. ס.מתחם האגם י606573203,7733,77333.54%

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי5150888621/1100.00%מ "בע. ס.מתחם האגם י616573271,0011,001100.00%

שווי יחסי החלקים בבעלות 
%או בזכויות 

השטח 
בייעוד 

לחישוב 
זכויות 

(ר"מ)

מקדם שם הבעלים הרשום
שווי 

ר "למ
קרקע

מקדם 
משוקלל

נתוני המקרקעין 

שטח החלקה חלקהגוש
(ר"מ)הרשום 

שטח החלקה 
הכלול בחלוקה 

(ר"מ)החדשה 

שווי יחסיד"מס שטח 
המגרש 
המוקצה 

ר"במ

יעוד המגרש המוקצה שווי יחסי 
לחלקה

תשלומי איזון 

בעל 
הזכויות 

יקבל

בעל 
הזכויות 

ישלם

שווי יחסי 
לקבוצה

כ שטח "סה
' עיקרי אקווי

- במגרש 
לאחר מושע 

(ר"מ)

החלק 
המוקצה 
ר "במגרש במ

'אקווי

מצב יוצא

חלק במגרש החלקה ' מס
המוקצה

מגרש ' מס
התמורה

מצב נכנס

מקדם 
מושע

חלק החלקה 
%המוקצה 

שם החוכר 
הרשום

זיהוי של ' מס
בעל הנכס

יעוד החלקה שטח החלק בבעלות
- ' אקווי

גולמי 
(ר"מ)

כ שטח "סה
- ' אקוו
(ר"מ)מתואם 

מקדם 
צורת דרך

G:\ 2.3.2021- טבלת הקצאות - מתחם האגם             \טבלת הקצאות\פרויקט האגם\הוד השרון\ועבודות אחרות-שומות\ירון 3 מתוך 1עמוד 

תכנית 423-0932715 20/02/2022 15:20:24 נספח טבלאות הקצאה טבלאות איזון והקצאה ונספחים

םיחפסנו האצקהו ןוזיא תואלבט האצקה תואלבט חפסנ 15:20:24 20/02/2022 423-0932715 תינכת



2.3.2021: תאריך 423-0932715' תכנית מס
תכנית מפורטת למתחם האגם - 6/1400/מק/הר

הוד השרון
טבלת הקצאות

שווי יחסי 
לקבוצה

סופיארעי
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צורת דרך

3,418.72,765.46.565%6.565%00מסחר ותעסוקה80918091.001.001.008090.1110%0.111%6.565%2023,67980.890%חקלאי515088870809/10913.47%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 6265731680980913.47%

1,01911,0191.001.001.001,0190.2546%1.02%חקלאי5141562721019/25024.53%מ"מיטוס בע. י.מ636573181,0191,01998.14%

0578613951019/50049.07%0.5091%אמנון יוסף 64

0237663711019/12512.27%0.1273%ראובני צהלה שובל65

0243107161019/12512.27%0.1273%לנציאנו אריה 66

1,01911,0191.001.001.001,0190.0193%0.019%חקלאי5150888701019/191.86%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 676573181,0191,0191.86%

3,77313,7731.001.001.003,7730.4149%0.415%חקלאי5150888707546/81510.80%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 686573203,7733,77310.80%

1,76211,7621.001.001.001,7620.3177%0.318%חקלאי515088870881/15617.71%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 696573221,7621,76217.71%

1,00111,0011.001.001.001,0010.2036%0.92%חקלאי0582550681001/20019.98%ראובני מאורה706573241,0011,00189.91%

0542981121001/20019.98%0.2036%ראובני נחמיה71

0597814501001/25024.98%0.2546%ציחי איתן72

0025683431001/12512.49%0.1273%ריכטר שרה גיטל73

0106014411001/12512.49%0.1273%ריכטר גרשון74

1,00111,0011.001.001.001,0010.1028%0.103%חקלאי5150888701001/10110.09%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 756573241,0011,00110.09%

1,00111,0011.001.001.001,0010.0519%0.052%חקלאי5150888701001/515.09%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 766573261,0011,0015.09%

1,00111,0011.001.001.001,0010.5091%1.02%חקלאי0554467691001/50049.95%יוסף אבנר776573281,0011,00199.90%

0305644391001/12512.49%0.1273%דזבולצקי דוידה78

0301050501001/12512.49%0.1273%דזבולצקי נתן79

0253344261001/12512.49%0.1273%סבן יעקב80

0251418131001/12512.49%0.1273%סבן ליזה81

1,00111,0011.001.001.001,0010.0010%0.001%חקלאי5150888701001/10.10%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 826573281,0011,0010.10%

1,00111,0011.001.001.001,0010.1273%0.92%חקלאי0235287971001/12512.49%כהן איריס836573311,0011,00189.91%

0124362831001/12512.49%0.127%כהן יובל 84

0591479591001/1009.99%0.102%בלקין מיכאלי אלינור85

0694054471001/1009.99%0.102%מיכאלי יורם86

5138827531001/45044.96%0.458%מ"ובה השמה בע'ג87

1,00111,0011.001.001.001,0010.1028%0.103%חקלאי5150888701001/10110.09%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 886573311,0011,00110.09%

1,00111,0011.001.001.001,0010.001%0.001%חקלאי5150888701001/10.10%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 896573631,0011,0010.10%

1,00111,0011.001.001.001,0010.001%0.001%חקלאי5150888701001/10.10%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 906573651,0011,0010.10%

1,00111,0011.001.001.001,0010.001%0.001%חקלאי5150888701001/10.10%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 916573671,0011,0010.10%

1,00111,0011.001.001.001,0010.001%0.001%חקלאי5150888701001/10.10%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 926573691,0011,0010.10%

97519751.001.001.009750.509%0.51%חקלאי013573530975/50051.28%וינטר אריאל9365737297597551.28%

97519751.001.001.009750.484%0.484%חקלאי51508887039/1948.72%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 9465737297597548.72%

74317431.000.950.957060.577%0.577%חקלאי925/74380.32%מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 9565737592574480.32%

3,418.7653.31.551%1.551%00מסחר ותעסוקה1,00111,0011.000.950.959510.122%0.12%1.551%2023,67919.110%חקלאי514015213143/1812.59%מ"בע (2007)ויי יקותיאל נדלן .אמ.איי966573371,0011,00112.59%

1,00111,0011.000.900.909010.4587%0.92%חקלאי2/150.00%שור רבקה976573381,0011,001100.00%

00535395816/16.25%0.057%שליט מאיר98

02240696116/16.25%0.057%שליט משעל גילי99

04065146516/16.25%0.057%שליט רותם-כהן100

6669067816/16.25%0.057%שליט קורנרייך שלומית101

03677029516/16.25%0.057%שליט רעות102

31345435716/16.25%0.057%משעל עדי103

31515203316/16.25%0.057%משעל ליאור104

21523849416/16.25%0.057%משעל ליאת105

38313831.000.950.953640.109%0.22%חקלאי5111520764296645/126044829.34%מ"חברה לבניין והשקעות בע (1986)אתרי אל גד 10665737492738058.68%

5122122594296645/126099229.35%0.109%מ"בי טי אן רזידנס בע107

38313831.000.950.953640.153%0.15%חקלאי514015213927/38341.32%מ"בע (2007)ן "ויי יקותיאל נדל.אם.איי10865737492738041.32%

74317431.000.950.957060.065%0.14%חקלאי512212259925/849.08%מ"בי טי אן רזידנס בע10965737592574419.68%

511152076925/849.08%0.065%מ"חברה לבניין והשקעות בע (1986)אתרי אל גד 110

512212259925/70.76%0.005%מ"בי טי אן רזידנס בע111

511152076925/70.76%0.005%מ"חברה לבניין והשקעות בע (1986)אתרי אל גד 112

2,634.92,634.96.255%6.255%00מסחר ותעסוקה2,25112,2511.000.950.952,1380.5444%2.18%6.255%2033,067100.000%חקלאי76076744/125.00%איזיק אייזיק1136573402,2512,251

760767412/18.33%0.181%איזיק אייזיק114

7198304312/18.33%0.181%סנילביץ חיים115

760767412/18.33%0.181%איזיק אייזיק116

455851412/18.33%0.181%סנילביץ שרה117

44225312/18.33%0.181%אייזיק שושנה 118

0455851483/133.33%0.726%סנילביץ שרה119

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי1/1100.00%אפרים (פטשניק)צפורי 1206573421,0011,001100.00%

1,10211,1021.001.001.001,1021.1221%1.12%חקלאי2305961/1100.00%צפורי אפרים1216573431,1021,102100.00%

1,00111,0011.000.950.959510.242%0.97%חקלאי76076744/125.00%איזיק אייזיק1226573491,0011,001100.00%

760767412/18.33%0.081%איזיק אייזיק123

7198304312/18.33%0.081%סנילביץ חיים 124

760767412/18.33%0.081%איזיק אייזיק125

455851412/18.33%0.081%סנילביץ שרה126

44225312/18.33%0.081%אייזיק שושנה 127

0455851483/133.33%0.323%סנילביץ שרה128

1,00111,0011.000.950.959510.242%0.97%חקלאי76076744/125.00%איזיק אייזיק1296573611,0011,001100.00%

760767412/18.33%0.081%איזיק אייזיק130

7198304312/18.33%0.081%סנילביץ חיים131

760767412/18.33%0.081%איזיק אייזיק132

455851412/18.33%0.081%סנילביץ שרה133

44225312/18.33%0.081%אייזיק שושנה 134

0455851483/133.33%0.323%סנילביץ שרה135
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2.3.2021: תאריך 423-0932715' תכנית מס
תכנית מפורטת למתחם האגם - 6/1400/מק/הר

הוד השרון
טבלת הקצאות

שווי יחסי 
לקבוצה

סופיארעי

שווי יחסי החלקים בבעלות 
%או בזכויות 

השטח 
בייעוד 

לחישוב 
זכויות 

(ר"מ)

מקדם שם הבעלים הרשום
שווי 

ר "למ
קרקע

מקדם 
משוקלל

נתוני המקרקעין 

שטח החלקה חלקהגוש
(ר"מ)הרשום 

שטח החלקה 
הכלול בחלוקה 

(ר"מ)החדשה 

שווי יחסיד"מס שטח 
המגרש 
המוקצה 

ר"במ

יעוד המגרש המוקצה שווי יחסי 
לחלקה

תשלומי איזון 

בעל 
הזכויות 

יקבל

בעל 
הזכויות 

ישלם

שווי יחסי 
לקבוצה

כ שטח "סה
' עיקרי אקווי

- במגרש 
לאחר מושע 

(ר"מ)

החלק 
המוקצה 
ר "במגרש במ

'אקווי

מצב יוצא

חלק במגרש החלקה ' מס
המוקצה

מגרש ' מס
התמורה

מצב נכנס

מקדם 
מושע

חלק החלקה 
%המוקצה 

שם החוכר 
הרשום

זיהוי של ' מס
בעל הנכס

יעוד החלקה שטח החלק בבעלות
- ' אקווי

גולמי 
(ר"מ)

כ שטח "סה
- ' אקוו
(ר"מ)מתואם 

מקדם 
צורת דרך

5,613.05,613.013.326%13.326%00מסחר ותעסוקה1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%13.326%2045,915100.000%חקלאי565440911/1100.00%חיים אורי1366573291,0011,001100.00%

1,00011,0001.001.001.001,0001.0182%1.02%חקלאי0584301741/1100.00%שושנה חיים1376573321,0001,000100.00%

1,00011,0001.000.950.959500.2418%0.97%חקלאי13369254/125.00%מוסה נוריה1386573331,0001,000100.00%

68647804/125.00%0.242%טהרניאן אליס139

H10297124/125.00%0.242%טהרני סול140

0245050674/125.00%0.242%יפה דורון פליקס141

1,00111,0011.000.950.959510.4841%0.97%חקלאי08917052/150.00%צבי בילה1426573351,0011,001100.00%

089170642/150.00%0.484%אורבך אסתר שרה143

1,00111,0011.000.950.959510.4841%0.97%חקלאי11461662/150.00%בן אפרים אוריאל1446573361,0011,001100.00%

0015395682/150.00%0.484%קמנצקי ידידיה145

1,00111,0011.001.001.001,0010.5096%1.02%חקלאי2/150.00%אבני פרידה1466573411,0011,001100.00%

2/150.00%0.510%אבני פרידה147

97619761.000.950.959270.6294%0.94%חקלאי0045743313/266.67%גורן שרה1486573461,001976100.00%

0305090533/133.33%0.315%דואניאס רינה149

1,00111,0011.000.900.909010.115%0.92%חקלאי58707132/412.50%לנדסמן רחל1506573531,0011,001100.00%

58700732/39.38%0.086%ניר אסף151

10172132/39.38%0.086%לנדסמן יצחק152

58696232/39.38%0.086%חורש חסיה153

58693932/39.38%0.086%לנדסמן יגאל154

0278158102/150.00%0.459%גלוסר עינת155

1,00111,0011.000.950.959510.242%0.97%חקלאי7417034/125.00%פס אליעזר1566573561,0011,001100.00%

7417044/125.00%0.242%פס דבורה157

083236854/125.00%0.242%שניר משה158

520536344/125.00%0.242%שניר איתן שאול159

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי05946361/1100.00%טוביהו חיים1606573571,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי1/1100.00%קליין שמואל בנימין1616573591,0011,001100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי42011571/1100.00%מולי שלמה1626573621,0011,001100.00%

1,00111,0011.000.950.959510.484%0.97%חקלאי2/150.00%רוזנברג דוד1636573701,0011,001100.00%

2/150.00%0.484%רוזנבלום יוליוס164

50015001.001.001.005000.509%0.51%חקלאי0318612971/1100.00%קטן אסף1656573161500500100.00%

4,298.44,298.410.205%10.205%00מסחר ותעסוקה1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%10.205%2064,936100.000%חקלאי1/1100.00%דרויש יחזקאל עזרא 1666573391,0011,001100.00%

1,76411,7641.001.001.001,7641.7962%1.80%חקלאי0507145261/1100.00%ושדי ישראל1676573441,8971,764100.00%

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי0254777611/1100.00%אגמי יוסי1686573471,0011,001100.00%

1,00111,0011.000.950.959510.194%0.97%חקלאי51388028610/220.00%מ"ן בע"פ נס אחזקות ויזמות נדל.א169481,0011,001100.00%

51406942610/660.00%0.581%מ"ד בע"אלדור י170

51442510710/220.00%0.194%מ"אלי גט צמיחה ייזום והשקעות בע171

1,00111,0011.001.001.001,0011.0193%1.02%חקלאי0542640801/1100.00%מסיקה משה1726573501,0011,001100.00%

1,00111,0011.000.950.959510.242%0.97%חקלאי04229394/125.00%זאבי צביה1736573511,0011,001100.00%

04229404/125.00%0.242%רוזנטל זיווה174

50596734/125.00%0.242%פלוטניצקי נילי175

00422939912/18.33%0.081%זאבי צביה176

00422940712/18.33%0.081%רוזנטל זיווה177

05059673312/18.33%0.081%פרימור נילי178

1,00111,0011.000.950.959510.323%0.97%חקלאי2004243/133.33%פלט שרגא1796573521,0011,001100.00%

50000713/133.33%0.323%אינגבר לעפרה180

04279396/116.67%0.161%ארקוש נעמה181

0507294906/116.67%0.161%לוין ברוך182

1,00011,0001.000.950.959500.322%0.97%חקלאי7441203/133.33%שגיא מיכל1836573541,0001,000100.00%

0064119466/116.67%0.161%ווינשטוק מרים184

03901632412/18.33%0.081%ווינשטוק נמרוד185

038072609212/18.33%0.081%ווינשטוק נחשון186

0219403743/133.33%0.322%לנדה רוני187

1,00111,0011.000.950.959510.484%0.97%חקלאי0504152152/150.00%י עזרא יחזקאל'אג1886573581,0011,001

0504152154/125.00%0.242%י עזרא יחזקאל'אג189

0428709074/125.00%0.242%עזרא אהרון190

50115011.001.001.005010.510%0.51%חקלאי56037801/1100.00%מזר אביטל לאה1916573160501501100.00%

מבנים ומוסדות ציבור4012,712עיריית הוד השרון192

גן ציבורי/פארק60117,182

שטח ציבורי פתוח60215,343

שטח ציבורי פתוח603765

כיכר עירונית6041,236

טיילת60510,380

דרך מוצעת70113,301

101,762101,764101,76498,208100.000%100.000%100.000%101,78742,121.7100.000%100.000%00כ "סה

1961937
מספר רשיון מספר רשיון 

2.3.2021שאול רוזנברג
תאריך שם שמאי המקרקעין  חתימת השמאי שם שמאי המקרקעין 

ירון ראובן
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2.3.2021: תאריך 423-0932715' תכנית מס
תכנית מפורטת למתחם האגם - 6/1400/מק/הר

הוד השרון
שעבודים- ' נספח א

קרן קיימת לישראל16573672,1146,437100.00%

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סעקרן קיימת לישראל26573827,16220,330100.00%

30.5.93 מיום 4115. פ.הערה בדבר אתר עתיקות יקרן קיימת לישראל36573946,9871,545100.00%

מדינת ישראל 46573551,0011,001100.00%

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סעמדינת ישראל 5657315915,0778,291100.00%

 על ההערה של כץ איתי130' ש סע"הערה לפי צו בימ.  לטובת כץ איתי126' הערת אזהרה סע306547829ברואון ולדימיר66573151,2041,20433.22%

302853452ברואון רעות7

025484171אזולאי דוד8

 על ההערה של כץ איתי130' ש סע"הערה לפי צו בימ.  לטובת כץ איתי126' הערת אזהרה סע515088862מ"בע. ס.מתחם האגם י96573151,2041,20466.78%

513882753מ"ובה השמה בע'ג1065731680980986.53%

308214592גרוס גיא11

057711780הורוביץ אילן יחזקאל12

052929890גרנות יוסף136573203,7733,77355.66%

027838721קטרי שלמה14

029557501קטרי קרן15

030396824זילכה גורדין ברכה16

046588034זילכה יהודה17

011200706בביוב עדי18

027177294בביוב שני19

058244294בביוב אייל שמעון20

025498189קורן שגיא יוסף 21

054097472איתני רוני22

055545248איתני שרית23

004178604רחמני יעקב24

058448838אלון מני256573221,7621,76282.29%

056036981שחורי ערן26

058425893הובר סיגלית27

058053406הובר רונן משה28

028797876פיליפס מרים 29

059769547פיליפס צבי 30

511157406מ "בע (1986)חברת יוסף אופנהיימר 31

028065076עציון אביטל326573261,0011,00194.91%

028916302עציון רונן33

024689002רייפלד יוחאי34

055446769אבנר יוסף35

512625021מ"עבודות ציבוריות בע-אחים רוקח366573371,0011,00187.41%

028643435רמון טל37

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י386573601,0011,001100.00%

057861395יוסף אמנון396573631,0011,00199.90%

058425117גזיבץ נתן40

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י416573641,0011,001100.00%

058425117גזיבץ נתן426573651,0011,00199.90%

016433518הדווט דריוש43

306119819הדווט נטליה44

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י456573661,0011,001100.00%

016433518הדווט דריוש466573671,0011,00199.90%

306119819הדווט נטליה47

511320780מ"בע (1988)הדס . ד.חברת נכסי א48

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י496573681,0011,001100.00%

511157406מ"בע (1986)חברת יוסף אופנהיימר 506573691,0011,00199.90%

511320780מ"בע (1988)הדס . ד.חברת נכסי א51

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י526573711,0011,001100.00%

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י53657373909909100.00%

 על ההערה של כץ איתי130' ש סע"הערה לפי צו בימ.  לטובת כץ איתי126' הערת אזהרה סע515088862מ"ס בע.מתחם האגם י54657317980980100.00%

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י556573211,3831,383100.00%

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י566573231,0011,001100.00%

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י576573251,0011,001100.00%

515088862מ"בע. ס.מתחם האגם י586573301,0011,001100.00%

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י596573191,0871,087100.00%

.מ" בע2014אדם פיתוח עירוני , מ"בע. ס.משכנתא מדרגה ראשונה על הבעלות של מתחם האגם י515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י606573203,7733,77333.54%

515088862מ "בע. ס.מתחם האגם י616573271,0011,001100.00%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 6265731680980913.47%

514156272מ"מיטוס בע. י.מ636573181,0191,01998.14%

057861395אמנון יוסף 64

צו עקול על הבעלות של ראובני צהלה שובל023766371ראובני צהלה שובל65

024310716לנציאנו אריה 66

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 676573181,0191,0191.86%

.מ" בע2014אדם פיתוח עירוני , מ"בע. ס.משכנתא מדרגה ראשונה על הבעלות של מתחם האגם י515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 686573203,7733,77310.80%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 696573221,7621,76217.71%

058255068ראובני מאורה706573241,0011,00189.91%

054298112ראובני נחמיה71

059781450ציחי איתן72

002568343ריכטר שרה גיטל73

010601441ריכטר גרשון74

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 756573241,0011,00110.09%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 766573261,0011,0015.09%

055446769יוסף אבנר776573281,0011,00199.90%

030564439דזבולצקי דוידה78

030105050דזבולצקי נתן79

025334426סבן יעקב80

025141813סבן ליזה81

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 826573281,0011,0010.10%

023528797כהן איריס836573311,0011,00189.91%

012436283כהן יובל 84

059147959בלקין מיכאלי אלינור85

069405447מיכאלי יורם86

513882753מ"ובה השמה בע'ג87

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 886573311,0011,00110.09%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 896573631,0011,0010.10%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 906573651,0011,0010.10%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 916573671,0011,0010.10%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 926573691,0011,0010.10%

013573530וינטר אריאל9365737297597551.28%

515088870מ" בע2014אדם פיתוח עירוני 9465737297597548.72%

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סעמ" בע2014אדם פיתוח עירוני 9565737592574480.32%

מצב נכנס

שעבודים או זכויות הרשומים על החלקה זיהוי של ' מס
בעל הנכס

נתוני המקרקעין 

שטח החלקה חלקהגושד"מס
(ר"מ)הרשום 

שטח החלקה 
הכלול בחלוקה 

(ר"מ)החדשה 

חלק החלקה 
%המוקצה 

שם החוכר שם הבעלים הרשום
הרשום

G:\ 2.3.2021- טבלת הקצאות - מתחם האגם             \טבלת הקצאות\פרויקט האגם\הוד השרון\ועבודות אחרות-שומות\ירון 2 מתוך 1עמוד 

תכנית 423-0932715 20/02/2022 15:20:24 נספח טבלאות הקצאה טבלאות איזון והקצאה ונספחים

םיחפסנו האצקהו ןוזיא תואלבט האצקה תואלבט חפסנ 15:20:24 20/02/2022 423-0932715 תינכת



2.3.2021: תאריך 423-0932715' תכנית מס
תכנית מפורטת למתחם האגם - 6/1400/מק/הר

הוד השרון
שעבודים- ' נספח א

מצב נכנס

שעבודים או זכויות הרשומים על החלקה זיהוי של ' מס
בעל הנכס

נתוני המקרקעין 

שטח החלקה חלקהגושד"מס
(ר"מ)הרשום 

שטח החלקה 
הכלול בחלוקה 

(ר"מ)החדשה 

חלק החלקה 
%המוקצה 

שם החוכר שם הבעלים הרשום
הרשום

514015213מ"בע (2007)ויי יקותיאל נדלן .אמ.איי966573371,0011,00112.59%

שור רבקה976573381,0011,001100.00%

005353958שליט מאיר98

022406961שליט משעל גילי99

040651465שליט רותם-כהן100

66690678שליט קורנרייך שלומית101

036770295שליט רעות102

313454357משעל עדי103

315152033משעל ליאור104

215238494משעל ליאת105

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סע511152076מ"חברה לבניין והשקעות בע (1986)אתרי אל גד 10665737492738058.68%

512212259מ"בי טי אן רזידנס בע107

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סע514015213מ"בע (2007)ן "ויי יקותיאל נדל.אם.איי10865737492738041.32%

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סע512212259מ"בי טי אן רזידנס בע10965737592574419.68%

511152076מ"חברה לבניין והשקעות בע (1986)אתרי אל גד 110

512212259מ"בי טי אן רזידנס בע111

511152076מ"חברה לבניין והשקעות בע (1986)אתרי אל גד 112

7607674איזיק אייזיק1136573402,2512,251

7607674איזיק אייזיק114

71983043סנילביץ חיים115

7607674איזיק אייזיק116

4558514סנילביץ שרה117

442253אייזיק שושנה 118

045585148סנילביץ שרה119

אפרים (פטשניק)צפורי 1206573421,0011,001100.00%

230596צפורי אפרים1216573431,1021,102100.00%

7607674איזיק אייזיק1226573491,0011,001100.00%

7607674איזיק אייזיק123

71983043סנילביץ חיים 124

7607674איזיק אייזיק125

4558514סנילביץ שרה126

442253אייזיק שושנה 127

045585148סנילביץ שרה128

7607674איזיק אייזיק1296573611,0011,001100.00%

7607674איזיק אייזיק130

71983043סנילביץ חיים131

7607674איזיק אייזיק132

4558514סנילביץ שרה133

442253אייזיק שושנה 134

045585148סנילביץ שרה135

56544091חיים אורי1366573291,0011,001100.00%

058430174שושנה חיים1376573321,0001,000100.00%

. מ על הבעלות של מוסה נוריה"סב השקעות בע. לטובת אט126' הערת אזהרה סע1336925מוסה נוריה1386573331,0001,000100.00%

.לפקודת המיסים לטובת מס רכוש נתניה על הבעלות של טהרניאן אליס וטהרני סול (2)(1),(א)11הערה לפי סעיף 6864780טהרניאן אליס139

H1029712טהרני סול140

024505067יפה דורון פליקס141

0891705צבי בילה1426573351,0011,001100.00%

08917064אורבך אסתר שרה143

1146166בן אפרים אוריאל1446573361,0011,001100.00%

001539568קמנצקי ידידיה145

.לפקודת המיסים לטובת מס רכוש נתניה על כל הבעלים (2)(1),(א)11הערה לפי סעיף אבני פרידה1466573411,0011,001100.00%

אבני פרידה147

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סע004574331גורן שרה1486573461,001976100.00%

030509053דואניאס רינה149

587071לנדסמן רחל1506573531,0011,001100.00%

587007ניר אסף151

101721לנדסמן יצחק152

586962חורש חסיה153

586939לנדסמן יגאל154

027815810גלוסר עינת155

741703פס אליעזר1566573561,0011,001100.00%

741704פס דבורה157

08323685שניר משה158

52053634שניר איתן שאול159

0594636טוביהו חיים1606573571,0011,001100.00%

קליין שמואל בנימין1616573591,0011,001100.00%

4201157מולי שלמה1626573621,0011,001100.00%

רוזנברג דוד1636573701,0011,001100.00%

רוזנבלום יוליוס164

031861297קטן אסף1656573161500500100.00%

דרויש יחזקאל עזרא 1666573391,0011,001100.00%

א/2/1400/הר' תכנית מס - 123' הערה על הפקדת תכנית סע050714526ושדי ישראל1676573441,8971,764100.00%

025477761אגמי יוסי1686573471,0011,001100.00%

513880286מ"ן בע"פ נס אחזקות ויזמות נדל.א169481,0011,001100.00%

514069426מ"ד בע"אלדור י170

514425107מ"אלי גט צמיחה ייזום והשקעות בע171

054264080מסיקה משה1726573501,0011,001100.00%

0422939זאבי צביה1736573511,0011,001100.00%

0422940רוזנטל זיווה174

5059673פלוטניצקי נילי175

004229399זאבי צביה176

004229407רוזנטל זיווה177

050596733פרימור נילי178

200424פלט שרגא1796573521,0011,001100.00%

5000071אינגבר לעפרה180

0427939ארקוש נעמה181

050729490לוין ברוך182

744120שגיא מיכל1836573541,0001,000100.00%

006411946ווינשטוק מרים184

039016324ווינשטוק נמרוד185

0380726092ווינשטוק נחשון186

021940374לנדה רוני187

050415215י עזרא יחזקאל'אג1886573581,0011,001

050415215י עזרא יחזקאל'אג189

042870907עזרא אהרון190

5603780מזר אביטל לאה1916573160501501100.00%
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2.3.2021: תאריך 423-0932715' תכנית מס
תכנית מפורטת למתחם האגם - 6/1400/מק/הר

הוד השרון
שווי המגרשים- ' נספח ב

מעל 
הכניסה 
הקובעת

מתחת 
לכניסה 
הקובעת

השפעת מיקום 
חזית לפארק האגם

3,5381,06124,354941.003,537.51.103,891.37,378.61.007,378.617.52%מסחר2017,164מסחר ותעסוקה

13,2853,9850.253,321.31.053,487.3תעסוקה

1,80054012,505641.001,800.01.101,980.03,798.50.903,418.78.12%מסחר2023,679מסחר ותעסוקה

6,9282,0780.251,731.91.051,818.5תעסוקה

1,55046510,424741.001,550.01.001,550.02,927.70.902,634.96.26%מסחר2033,067מסחר ותעסוקה

5,5111,6530.251,377.71.001,377.7תעסוקה

3,06391920,111741.003,062.51.103,368.86,236.60.905,613.013.33%מסחר2045,915מסחר ותעסוקה

10,9253,2770.252,731.31.052,867.9תעסוקה

1,3884169,3362541.001,387.51.001,387.57,683.11.007,683.118.24%מסחר2052,747מסחר ותעסוקה

24,5687,3700.256,142.01.0256,295.6תעסוקה

2,51375416,782741.002,512.51.002,512.54,776.00.904,298.410.20%מסחר2064,936מסחר ותעסוקה

9,0542,7160.252,263.51.002,263.5תעסוקה

2,42772821,0972541.002,426.81.002,426.87,355.31.007,355.317.46%מסחר9016,206מסחר תעסוקה ותיירות

19,2345,7700.254,808.41.0254,928.6תעסוקה

89927010,652841.00899.11.10989.02,301.51.002,301.55.46%מסחר9023,133מסחר תעסוקה ותיירות

( 5,0001,5000.251,250.01.051,312.5תיירות( למסמך העקרונות9.9.3' ראה סע

99029713,675341.00990.21.101,089.21,438.31.001,438.33.41%מסחר9034,022מסחר תעסוקה ותיירות

1,3304010.25332.51.05349.1תעסוקה

מבנים ומוסדות 4012,712מבנים ומוסדות ציבור
ציבור

7,0002,1009,65974

3501גן ציבורי/פארק601גן ציבורי/פארק

121,35036,30042,124.543,895.542,121.7100.00%כ"סה

שווי יחסי מקדם שווי 
'ר אקווי"למ

שטח עיקרי 
- ' אקווי

מתואם 
(ר"מ)

מקדם 
מושע

שטח עיקרי 
לאחר ' אקווי

התאמה למושע 
(ר"מ)

שטח עיקרי 
- ' אקווי
(ר"מ)גולמי 

כ שטח "סה
' עיקרי אקווי

מתואם למגרש 
(ר"מ)

מקדמי התאמה  מספר ייעוד
מגרש

שטח מגרש 
(ר"מ)

קומות' מס שטח עיקרי 
(ר"מ)

שירות 
(ר"מ)

שירות תת 
קרקעי 

(ר"מ)

שימוש
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 423-0932715  כנית ת
 

 רטת למתחם האגם תכנית מפו -  6/1400הר/מק/
 

 הוד השרון
 

 בעלים  ללא הסכמתחלוקה ו  איחוד
 הוראות פרק ג' סימן ז'  לפי

 1965  -לחוק התכנון והבניה תשכ"ה 
 

  –  ןטבלת הקצאות ולוח איזו
 

 מסמך עקרונות 
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  SHAUL  ROSENBERG                                            שאול  רוזנברג

 REAL  ESTATE  APPRAISER                                                      רקעיןמקי  שמא 

 TOWN  PLANNER                                                                                     מתכנן עירוני                               

 BEN-GURION  ST.  RAMAT-GAN  52573     2                                                                     52573גן -רמת ,2רח' בן גוריון 

               7, קומה 1בסר  מגדל
  .TEL   03-5752033 טל.                   

 .FAX   03-5752041   .ספק                                                                                 
ROSENBERG.CO.ILSHAMAY@-RMAIL:  -E  

 2021, מרץ 02  : ך  ירתא 
 26067/2021 :ונרפסמ 

 
  לכבוד:        לכבוד:

 הועדה המקומית לתכנון ולבניה     לתכנון ולבניה   מחוזיתהועדה ה
 וןהשרד הו       מרכז מחוז 

 
  

 עקרונות מסמך   -דש מחה  לוקד וחאיחו     נדון: ה
   423-0932715 מס'  תכנית  
 תכנית מפורטת למתחם האגם   - 6/1400הר/מק/ 
 חלקות: שונות   6573: גוש 
 הוד השרון  
   

 שבנדון.   תכניתל ולוח איזון אהת הקצ טבל אתבז  תגשומ
 

,  ללא הסכמת בעלים חדשמ  לוקהחחוד ו י אהכוללת   423-0932715להלן מסמך עקרונות לתכנית 
 שבהוד השרון.  ם האגםלמתח

 
 רקע כללי  .1
 

ה למתן תוקף ביום  , אשר אושר"מתחם האגם" ( 423-0292193)תכנית  5/1400הר/תכנית 
מקנה סל זכויות מקסימאלי   ייעודי קרקע, תכנית מתאר מקומית הקובעת  נההי   ,15/05/2020

)תכנית   שבנדון תכנית ם. ה למתחת מפורטתכנית  רומכתיבה את העקרונות על פיהן תאוש
מחדש ללא הסכמת   ד וחלוקהראות לאיחוכוללת הוהתכנית מפורטת  הינה (423-0932715

 . 5/1400גרת תכנית הר/ המתארית במסמהווה המשך ישיר לתכנון שאושר ברמה  ו  בעלים
 

בת  ו טפתוחים ל אות ושטחים דים, מלונ קה, משרמסחר, תעסו ימושיהתכנית מאפשרת ש 
 ור. יבהצ

 
 קובע ד המועה .2

 
 . 02.3.2021ה, מועד עריכת - ההקצאות טבלת להקובע ד המוע 

 
 ביקור במתחם   .3

 

  שמאי מקרקעין  ,דניאל הראל יע"   16.10.2020ביום   ךרנע וסביבתונית  במתחם התכביקור 
 די. ממשר
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 עיןהמקרק פרטי  .4

 
 : התכנית י החלקות הנכללות בתחוםפרט  להלן

 

657315-33, 35-43, 47-73, 160-1616, 8, 9, 44, 46, 74, 75, 159

מספרי חלקות בחלקןמספרי חלקות בשלמותן גוש

 
 

 נם וד  101.8 -כ : תכנית שטח ה
 . הוד השרון :  ב ושי

   .מחוז מרכז - מחוזית , הוד השרוןמרחב תכנון מקומי   - מקומית :  ת תכנון ו ועד
 
 

 בתונית וסבימתחם התכ תאור  .5
 
לאזור    וןמצפ בצמידות , בדרום העיר הוד השרוןממוקם התכנית  בתחום  הכלול קרקעין מה
 . םהיך דרלרום ומד  "(םפארק האג)" נחל הדר פארק  ממזרח ל,  תעשייה נווה נאמןה
 

נה  אי , תחום האיחוד והחלוקה מורכבת מחלקות בייעוד חקלאיחטיבת הקרקע הכלולה ב
  .1אגם פארק ההסמוך ל  ציבורי ניון ח ט למע  ,עובדתו/או מ  מפותחת

  : יבהסבלהלן תשריט ה 
  

 

 
גרת פיתוח  ות במס נ עתיד להתפי הוראות התכנית שבנדון עפ"ריית הוד השרון ומוש זמני של עיינו בש החניון הי  1

 המתחם. 

 חם התכנית מת
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 ושר המא ינהמצב התכנו .6
 

 : וןנד ה  חםמתה  עלחלות ה  להלן פירוט עיקרי התוכניות
 

 R/6'  סמכנית ת .6.1
 

 . 26.3.1942 םמיו 1180פ. ן תוקף בי.מת פורסם ל של התכנית  שורה דבר אי .6.1.1
 

 כאזור חקלאי.  מתחםה  תכנית מסווגת אתה .6.1.2
 

 מצב המוצע בתכנית:להלן קטע מתשריט ה  
 

              
 

 21/3תמ"מ/ .6.2
 

 .12.11.2003מיום  5236פ. בי. ורסם למתן תוקףת פכניתה  לש שורה ר איבד .6.2.1
 

, מלאכה  הי תעש  אזורכ  שבנדוןע הקרקחטיבת  מרבית  נת אתמת מסהתכני .6.2.2
שמורת כחטיבת הקרקע מסומן של מערבי -הצפון  חלקכאשר ה ותעסוקה 

 . טבע
 

 להלן קטע רלוונטי מתשריט התכנית  .6.2.3
   

 
 
 

תחם  מסביבת 
 התכנית 

מתחם  בת סבי
 ת התכני
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 3/10תמ"מ/ .6.3
 

 . 30.4.2008מיום  5798פ. בי. קףתו ןת מפורסם ל כנית ל התש שורה דבר אי .6.3.1
 

שבנדון   תכניתב ותול הכל יות מערב ן  צפוהחלקות הלקים מח נת מת מסהתכני .6.3.2
 אבי טבע ונוף. ח לשימור משלשט

 
 להלן קטע רלוונטי מתשריט התכנית  .6.3.3

 

 
 

  
 קדה בהפ –  המתאר להוד השרוןתכנית  –  5020הר/תכנית  .6.4

 
 . 12.1.2017מיום  7423 . פבי.ומות ברש פקדהפורסמה לה 2050תכנית הר/ .6.4.1

 
בתה  בישי   מרכז, ב מחוזהתנגדויות של הועדה המחוזית לתו"ועדת המשנה ל  .6.4.2

 לתת תוקף לתכנית.   החליטה, 31.07.2017ום מי  2017029ס' מ
 

 ום התכנית שבנדון לייעוד תעסוקהחסווגת את המקרקעין שבת ית מהתכנ .6.4.3
 . כוללהמהוות תת מתחם לתכנון  (3.4.3תת מתחם  ) 3.4 מתחםב

 

 : להלן השימושים המותרים לתעסוקה .6.4.4

 

ים, מכוני  חול  יות, בת , מרפא תעשיות עתירות ידע-ים ירקשימושים עי -
תי קפה  לרבות משרדי ממשלה, מרכזי כנסים, ב  מחקר ופיתוח, משרדים

 , ידור, מלונאות, מכללות לרבות מעונות סטודנטיםבומכל הסוגים, תרבות  
בהם לא יותרו מעונות סטודנטים )זאת   3.4, 3.5עט במתחמים לתכנון למ

 . רת ציבוומוסדואימון גופני כוני (, מ21/3וראות תממ/עפ"י ה 

ובלים במגורים, רשים אשר אינם גאולמות שמחה במג -שים משניים מושי -
בלים במגורים, מסופי תחבורה,  וג ת תדלוק במגרשים אשר אינם תחנו

רוניים וחניה תת קרקעית, חזית מסחרית בק"ק )ע"פ מתקני תשתיות עי 
ותר  י  1.3.2,  3.5,  3.4ון נכ ת(, במתחי 5.15השימושים המפורטים בסעיף  

 . חבורהף ת וס מוש למשי

 

 

ם  מתחסביבת 
 התכנית 
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 :43.מתחם ב  מאושרים והמוצעיםבלת שטחי הבניה הטלהלן  .6.4.5

 

 תחם ושםהממספר 
 י(רקתעסוקה במ"ר )עי

 מצב מוצע  תוספת הערכת מצב מאושר 
3.4 - 

 400,000 400,000 0 שחד"ת נווה נאמן מערב האז

 

 התכנית:  רלוונטי מתשריטהלן קטע ל .6.4.6

 
 

 ( 0292193-234  'סמ תכנית)  האגםמתחם  -  5/1400הר/נית כת .6.5
 

יום  ב םבעיתוניאישור לרסם  פו 5/1400הר/נית  כ תשל דבר אישורה  .6.5.1
15.5.2020 . 

 
האגם   ותעסוקה לצד  מתחם למסחרמת ית להקונמסגרת תכנ ת יוצר  ניתהתכ .6.5.2

  ציבור ובת התוך שמירה על רצף שטחים פתוחים לט, בפארק הוד השרון
 . נחל הדר המתוכנןק חוברים לפארמה
 

 : כניתת הת הוראו  י עיקרן הל ל .6.5.3
 

 .תי נ ור, הכוללים פארקים וכיכר עירולטובת הציבייעוד שטחים פתוחים   -
 י ציבור.ייעוד שטח למבנ -
 קביעת הייעודים והשימושים המותרים.  -
 . שטח הבנוי המותרקביעת היקף ה -
 קביעת הנחיות לבינוי.  -
 עה. י תנודרהסעת קבי  -
 .בכמעבר ר רגל וללמעבר הולכי קות הנאה  זיקביעת  -

 
 
 
 
 
 

חם  מתת סביב
 התכנית 
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 ייעודי קרקע ושימושים  .6.5.4

 עסוקה מסחר ות .6.5.4.1
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 מסחר תעסוקה ותיירות  .6.5.4.2

 

 

 

 וראות וזכויות הבניה, כמפורט בתקנון התכנית. ה  תטבל .6.5.5
 

 התכנית  י תשריטלהלן  .6.5.6
 

 מצב מוצע       מצב מאושר 
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ת  ינהתכ ) ורטת מפתכנית  - מתחם האגם - 4001/6מק/הר/  - 1509327-423  תכנית .6.6
 ( וןשבנד

 
 : ניתלהלן עיקרי הוראות התכ

 
 מטרת התכנית  .6.6.1

 
ון הכולל שימושים למסחר, ם בפארק הוד השרתכנון מפורט למתחם האג
 . וראות לאיחוד וחלוקה, בינוי ושלביותתעסוקה ותיירות, ומתן וה

 
 : הוראות התכנית עיקרי .6.6.2

 

 
 

 ייעודי קרקע ושימושים  .6.6.3

 מסחר ותעסוקה  .6.6.3.1
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 ת מסחר תעסוקה ותיירו .6.6.3.2

 

 
 
 
 תכנוני קודם פרטי החלקות הכלולות בתכנית ויעודן במצב  .7

 
ג'יוסי עבד  מתקבלו שהה י מדידבהתאם לנתונ  שטחי החלקות ביעוד חקלאי להלן פירוט 

 : ךמוסממודד   -אלמונעם
 

   

6573672,1146,4376573351,0011,0016573581,0011,001

6573827,16220,3306573361,0011,0016573591,0011,001

6573946,9871,5456573371,0011,0016573601,0011,001

6573151,2041,2046573381,0011,0016573611,0011,001

6573168098096573391,0011,0016573621,0011,001

6573179809806573402,2512,2516573631,0011,001

6573181,0191,0196573411,0011,0016573641,0011,001

6573191,0871,0876573421,0011,0016573651,0011,001

6573203,7733,7736573431,1021,1026573661,0011,001

6573211,3831,3836573441,8971,7646573671,0011,001

6573221,7621,7626573461,0019766573681,0011,001

6573231,0011,0016573471,0011,0016573691,0011,001

6573241,0011,0016573481,0011,0016573701,0011,001

6573251,0011,0016573491,0011,0016573711,0011,001

6573261,0011,0016573501,0011,001657372975975

6573271,0011,0016573511,0011,001657373909909

6573281,0011,0016573521,0011,001657374927380

6573291,0011,0016573531,0011,001657375925744

6573301,0011,0016573541,0001,000657315915,0778,291

6573311,0011,0016573551,0011,0016573160501501

6573321,0001,0006573561,0011,0016573161500500

227,385101,762סה"כ6573331,0001,0006573571,0011,001

שטח חלקהגוש

החלקה 

הרשום 

)מ"ר(

שטח החלקה 

הכלול בחלוקה 

החדשה )מ"ר(

שטח חלקהגוש

החלקה 

הרשום 

)מ"ר(

שטח החלקה 

הכלול בחלוקה 

החדשה )מ"ר(

שטח חלקהגוש

החלקה 

הרשום 

)מ"ר(

שטח החלקה 

הכלול בחלוקה 

החדשה )מ"ר(
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 ן  קעימקר ב יותכוהז .8

 
 ובנספח השעבודים.   ההקצאות  תרט בטבלכמפוהזכויות במקרקעין  

 
 ים ול ושיקמים ות גורעקרונ .9

 
ולוח   הת ההקצא אוטבל תעריכ בחשבון בעת  ושהובאם ולימים והשיקורהגות קרונן העלהל 

 : ןוהאיז 
 

לפארק   רחממז יכותבסמ ו  ללבכ בדרום הוד השרוןהובא בחשבון מיקומו של המתחם  .9.1
 בפרט.  ולוגיהאגם האק

 
 .מצב החדש ן בדם וה הן במצב הקו  ושטחם  קעקרעודי ה יי ן ו בחשבו בא הו .9.2

 
 עלים. ת במ הסכא  ללחלוקה  ד ו חו יא  תכניתהווה מ  תכניתה .9.3

 
  המתאימותוע ההתאמות רלוונטיים תוך ביצ אתייםהשוו ני שווין נתו בו בחשהובאו  .9.4

 . וימאפיינ על מכלול ון הנד   חםמתנתוני הל 
 
כאשר  בעלי זכויות ר  אגד מספהמ 2015ם בשנת  נחתונערך  שכם שיתוף י הספניהוצג ב  .9.5

אוגדת  וצת בעלים מזכויות קב  .כניתי של הת פונבחלק הצ ותמרוכז החלקות בבעלותם 
 (.)בחלק 202  -ו)בשלמות(   901-903ם זו רוכזו במגרשי 

 
פורט  כמ  צאבמצב היו הן ו  נסב הנכ ע הן במצמה למוש מקדמי התא ובאו בחשבוןה .9.6

 ן:להל 
 

   1מקדם  - וףית ש סכם ם בהאוגדיבעלים המאו /ו  לים אחדבע 
 0.95מקדם  -      ם  יבעל 2-5 
 0.9 דםמק -      עלה בעלים ומ 6 

 
 ור. פשר לחלקות המקת המגרשים נערכה קרוב ככל הא הקצא .9.7

 
 נס נכ מצב  .9.8

 
ו  הינ  תבמתחם התכני  הנכללותכל החלקות  ייעוד  R/6בהתאם לתכנית   .9.8.1

למ"ר    אחיד במקדם שווימצב הנכנס החושב   , תלאור זא  .איור חקלאז
   .קרקע

 
 . ןעי קרקם במרשם המ מיוהשטחים הרשו בחשבון ובא ה .9.8.2

ינה  החלוקה ויעודן הו דו ות בתחום האיחללשטחי החלקות הנכ התפלגות 
  -ג'יוסי עבד אלמונעם ע"י חברת  ינוד לי  רוס נתוני מדידה שהועב ל בסיע

 לעיל.   מפורט, כמודד מוסמך
 

זכויות בפועל  שוב השטח לחי  6573בגוש  75-ו  74בחלקות בחשבון כי בא  הו
שטחים המשלימים  ל פי העמ"ר בהתאמה וזאת    743 -מ"ר ו  383הינו 

 /א. 2/1400מתכנית הר/
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.  צורת דרךת בעלוי לא חקיעוד  בי דרך, -רשומה כמתרוקה 159 ה חלק .9.8.3
  הק בור החלע 0.7 בהלכך, הובא בחשבון מקדם צורת דרך בגו  םבהתא

 ל. הנ" 
 

 . בטבלת ההקצאות  רטומפ הנכנס   במצב היחסי   'האקווי  תולקשווי החתחשיב  -
 

 א וצ י בצמ .9.9
 

ווי אקוויוולנטיים מקדמי ש  נערך עפ"י  החדש שים במצב מגראומדן שווי ה .9.9.1
וזאת בהתאם    ,ניתנים בתכ ושים השו ימ שבור הע  עיקרילמ"ר מבונה  

 מטה.  10למפורט בסע' 
 

הניתנים   רמ" 5,000הינו   עוד תיירותיבי   לבניהר מות ההשטח העיקרי  סך  .9.9.2
 מקומית. אישור הועדה ה ב ,קההמרה לתעסו ל

 
יעוד  י ך בחינת השימושים המותרים בתוהנ"ל ו ההמרהת בטי אלטרנלאור  
 למקדם השווי לתעסוקה.י לתיירות זהה  ומקדם השו כי עולהת  תיירו

 
בתקנון  והוראות הבניה  הזכויות ת ב' לטבלהערה   על פיהובא בחשבון כי   .9.9.3

ת בייעוד תיירות לתא שטח מס'  תינתן עדיפות למימוש הזכויו, התכנית
902.   

נ"ל מוקצים בשלמות לקבוצת הבעלים התאי השטח  כי  ובהינתן אור זאתל
שטח   תאך ל ת שויירו זכויות לתי ף הסך היק , (לעיל  9.5וגדת )ראה סע' המא
902.    

 
  בוןו בחשובאה דש במצב הח המגרשיםשל  וולנטי וי ו האקי שוו ה מדן בעת או .9.9.4

ק האגם, זאת תוך  ת לפארם המגרשים בחזימיקואמה בגין מקדמי הת
 עסוקה. תשימוש ל למסחר ו שימושבין בחנה ה
 

  .'ב חספבנ   יםפורטמקווי'  הא ם ימגרש ה המקדמים ושווי 
 

 לתקנון( נקבעו תנאי מימוש.  7.1הוראות שלבי ביצוע )סעיף ב .9.9.5
ן מקדמי התאמה בגין ההתניות בסעיף זה, באשר אלה שבולא הובאו בח

 .מגלמות הליך פיתוח אופייני בשטח שאינו מפותח 
 

ם  ילכלו ש.צ.פ. וה -ו ים רכים לשטחי ציבור לרבות ד עדו מיים ההמגרש  .9.9.6
כנון  לתמית וק מועדה ההשם  ויירשמו על  וחוד והחלוקה הוקצאיחום התב

 . השרון הודולבניה 
 

ם  יימקצה לבעלים פרטופן האב  ן,הנית כלכ, ות נערכההזכוי  תהקצא .9.9.7
 . אחריםרשים במג ותכוי גרשים עצמאיים ולרמ"י זבמ זכויות 

  
 נת ללא תשלומי איזון.  אוזה מל הטב .9.10

 
 . 13.07.2020מיום  נסחי רישום  עלסס צאות נערכה בהתבטבלת ההק .9.11
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   יושו נינתו .10
 

לת  בכי השווי בט ערעת  קבי בעת באו בחשבון ושר הם אסייוי הקרקע הבסי וש  נתונילהלן 
 : ותההקצא 

 
 כנס מצב נ .10.1
 

 לאית קקרקע ח
 

  .ור חקלאיהינו אז   במתחם התכנית  הנכללותכל החלקות  ייעוד  R/6בהתאם לתכנית  
מתייתר הצורך  לפיכך ו למ"ר קרקע  אחיד י ודם שו במקכנס מצב הנה  חושב ת,לאור זא

 ערכי השווי. ביעת קב
 

 מצב יוצא  .10.2
 

 תעסוקה  .10.2.1
 
 נאמן וה ו ת נקרקע באזה" אות בעסק ▪

רת ידע באזה"ת נווה  תיע לתעסוקה/תעשייה   בקרקע עסקאות תוח פירוט וני ןל לה
 : נאמן הסמוך

ז.בניה 

עיקרי 

עילי

ז.בניה 

עיקרי תת 

קרקעי

שטחי 

שירות 

עילי

מסחר 

עילי עיקרי

מסחר 

תת 

קרקעי 

עיקרי

6.12.2017/

21.8.2018
הר/4/145/ב'6574405-4063,412,790

תעשיית 

עתירת ידע-

תעסוקה

30,48070010,1103,04870035%₪ 83,580,326

תכליות ושימושים עפ"י תב"ע-

תעשיות עתירות ידע, משרדים עסקיים ולבעלי מקצועות חופשיים, מוסדות רפואיים וסיעודיים, שירותי מנהלה ורווחה )בנקים ושירותי תקשורת(, מרכזי תצוגה.

בקומת הקרקע ומתחת למפלס הכניסה מותר יהיה השימוש דלעיל וכמו כן לשימוש מסחרי ולמקומות בילוי כמו מועדונים ובתי קולנוע ולשירותי הסעדה.

ניתוח העסקה-

שטח עיקרי 

במ"ר

שטח 

שירות 

במ"ר

סה"כ 

שטח 

מבונה

מקדם

סה"כ 

שטח 

אקו'

שטח עיקרי 

במ"ר

בתוספת 

 10%

העמסה 

לשיווק

מקדם
סה"כ 

שטח אקו'

שטח 

עיקרי 

במ"ר

מקדם בגין 

בינוי 

במרתף

מקדם 

מסחר

סה"כ 

שטח אקו'

27,4329,65337,085137,0853,0483,353310,0587000.53105048,193

83,580,326 ₪מחיר עסקה

48,193סה"כ שטח אקו'

1,734 ₪שווי קרקע למ"ר מבונה אקו'

מחיר עסקה

סה"כ שטח 

אקו'

תכסית

עסקת סופרין - מגרשים 3-4:

מסחר עילי
משרדים

מסחר תת-קרקעי

מסחר

מגרשים

 בתב"ע
חלקות גוש תב"עתאריך

שטח 

מגרשים 

במ"ר

זכויות בניה

יעוד
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ז.בניה 

עיקרי 

עילי

ז.בניה 

עיקרי תת 

קרקעי

שטחי 

שירות 

עילי

מסחר עילי עיקרי 

)מתוך סה"כ 

עיקרי עילי(

מסחר 

תת 

קרקעי 

עיקרי

הר/4/145/ב'9.20196574406-40753,630

תעשייה 

עתירת ידע-

תעסוקה

8,5402002,90085420035%₪ 27,020,000

תכליות ושימושים עפ"י תב"ע-

תעשיות עתירות ידע, משרדים עסקיים ולבעלי מקצועות חופשיים, מוסדות רפואיים וסיעודיים, שירותי מנהלה ורווחה )בנקים ושירותי תקשורת(, מרכזי תצוגה.

בקומת הקרקע ומתחת למפלס הכניסה מותר יהיה השימוש דלעיל וכמו כן לשימוש מסחרי ולמקומות בילוי כמו מועדונים ובתי קולנוע ולשירותי הסעדה.

ניתוח העסקה-

שטח 

עיקרי 

במ"ר

שטח 

שירות 

במ"ר

סה"כ 

שטח 

מבונה

מקדם

סה"כ 

שטח 

אקו'

שטח עיקרי 

במ"ר

בתוספת 

 10%

העמסה 

לשיווק

מקדם 

מסחר

סה"כ 

שטח אקו'

שטח 

עיקרי 

במ"ר

מקדם בגין בינוי 

במרתף

מקדם 

מסחר

סה"כ 

שטח אקו'

7,6862,61010,296110,29685493932,8182000.5330013,414

27,020,000 ₪מחיר עסקה

1.03מקדם התאמה לזכויות בעלות

27,830,600 ₪התמורה בהתאמה לבעלות

13,414סה"כ שטח אקו'

2,075 ₪שווי קרקע למ"ר מבונה אקו'

מחיר עסקה

משרדים
מסחר

סה"כ שטח 

אקו'

מסחר תת-קרקעימסחר עילי

עסקת סופרין - מגרש 5 - מכרז רמ"י:

חלקותגושתאריך
מגרש 

בתב"ע

שטח 

מגרש 

במ"ר

יעודתב"ע

זכויות בניה

תכסית

 

 נאמן ה ו ת נוה"ים באז י משרדים בנוי לשטח מכר מאתר רשות המיסים עסקאות ▪

  םהממוק 24רח' הנגר  ב AMY קטפרוי משרדים ב שטחי לאות מכר ירוט עסק הלן פ ל
ת  רשו ראת ב  ןנדלמערכת מידע ורסם בשפ פי כ, מן הסמוךנא נווה    התעשיהבאזור  

 : יסיםהמ

תאריך 

העסקה
קומהכתובת

מחיר 

העסקה
שווי למ"רשטח במ"ר

3/5/202021,873,015144₪ 13,007

26/3/202033,041,591245₪ 12,415

3/3/202021,358,610123₪ 11,046

1/3/202031,550,000138₪ 11,232

2/2/202031,389,316108₪ 12,864

23/1/202021,848,342142₪ 13,016

19/1/202051,510,000118₪ 12,797

15/1/202024,089,722383₪ 10,678

1/1/202023,712,000344₪ 10,791

14/11/201933,179,253256₪ 12,419

27/12/201811,119,75790₪ 12,442

8/11/20181745,00062₪ 12,016

20/9/201862,051,282153₪ 13,407

2/9/201812,140,000200₪ 10,700

25/6/201821,958,000163₪ 12,012

3/5/20181565,00049₪ 11,531

24/4/20181520,00049₪ 10,612

8/4/20181545,00049₪ 11,122

22/1/20182988,88885₪ 11,634

17/1/20185485,00047₪ 10,319

11,803 ₪ממוצע שווי למ"ר

הנגר 24
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 הערה: 

פי אתר מידע נדל"ן של רשות המיסים, כאשר חלק מן  הינם על  הנתונים הנ"ל 
למות  ת מגלק מהעסקאוייתכן וח לא.   קלובח ם צמודי מות חניההדיווחים צוינו מקו

 אות.דים שלא צוינו בנתוני העסקמויה צחנמקומות 

לעיל מוטים   המצוינים  םירימהמח   האפשרות שחלקת  ן אכאן, יש להביא בחשבו מ
 זאת. ל סיבהשכלפי מעלה ב

   השרון-תוני מכירת משרדים במגדלי הודנ ▪

למועד  אשטרום חברת    של( IFRSים )ות הכספיעל פי שומת מקרקעין מקיפה לדו"ח 
 ט: כמפור, 2016עסקה מחודש ספטמבר   וט פיר ן, להל 31.12.2018בע הקו

מקומות   30ברוטו + מ"ר   2,800  -כטח של קומתי, בש -דוים מבני משרד  -  הממכר
 קרקעיים -חניה תת    

 ₪ לא כולל מע"מ 34,000,000 -  תמורה

 : פהיהמקה שומרך ההשמאי עוכפי שנעשה ע"י  להלן ניתוח העסקה 

 ₪   34,000,000 -    התמורה 

 קומות חניה =  מ X 30  ₪ )מקום חניה( 55,000 -  ות ני הח שווי רכיב
      (650,0001, ₪  ) 

 ₪   32,350,000 - החניה טרול רכיבבני תמורהה

 מ"ר      2,800 - ברוטו ם במ"ר שטח משרדי

 ₪    11,550 - שווי למ"ר בנוי משרדים ברוטו 

 ות בניה. יידי לתוספת זכו יאל עתוטנצפקף משר למ"ר  המחי  -רההע

 

 של קבוצת סופרין  "מיילסטון"משרדים בפרויקט ת ר יכמ   ▪

בגוש   406-405חלקות ) 15  חוב החרשרין בוק ע"י קבוצת סופר ומש ה פרויקט חדש
ים בני עשר קומות כל אחד מעל קומת  ני בניינ(, הפרויקט עתיד לכלול ש 6574

 ו.  וט"ר ברמ 28,000 -קף של כניה, בהימסחר ומרתפי ח

דים ברמת  שרמשווקים שטחי מהיתר ובו   בי שלהפרויקט נמצא ב בימים אלו
 . ₪ למ"ר 11,000  -של כעטפת לפי בסיס מ

 רת משרדים בסביבה: כהשוני  נת ▪

₪   60  -( מושכרים בממוצע לפי כ5-1ם הותיקים )הנגר שטחי משרדים במבני -
 ש. מ"ר לחודל

בממוצע   ( מושכרים34חרש , ה8א',  6, 6ר ים )הנגם המודרנשטחי משרדים במבני -
 למ"ר לחודש. ₪ 70 -לפי כ 

₪   63.5 -פי ממוצע של כל םמושכרי בפרויקט מגדלי הוד השרון  שטחי משרדים -
 . למ"ר, תלוי בבניין וברמת הגמר

 נת"ם דו"ח  ▪

 : 2020של שנת   הראשוןון על פי דו"ח נת"ם לחצי

למ"ר וחניה   ₪ 72יב ברים סבא מושככפר ס ון/ בהוד השר  -class aדים מגדלי משר
 ניה.מקום ח ל ₪  470בור קרקעית ע תת

ניה  ח"ר ו ₪ למ  64סביב  רים כבהוד השרון/כפר סבא מוש -class  bמגדלי משרדים 
 ₪ למקום חניה. 450תת קרקעית עבור 
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 להיטל השבחה   עותי ר משומות מכ שווינתוני  ▪

  אחר סכ לנה  חב שיטל ההל ת ו עיר מכ ות עו בשומשנקב כפיוט נתוני שווי הלן פירל
צמוד דופן  ו מפותחעשיה הווה אזור ת מה  ,וןוד השרה ב נאמן  נווה  התעשיור הבאז

 :נדוןשב םבסמיכות למתח והממוקם

  ד נתן גיע ע"י השמאי המכר 13.11.2017 םונערכה בי אשר  ת רעכמשומה  ב -
,  13.8.2016ע  , למועד הקוביעשמאי המכרה  קובע  ,6574גוש ב 406חלקה ב

 מן:כדלק

 

מסחרתעסוקה

21,281 11,500₪ ₪שווי למ"ר בנוי

 10,760 2,750₪ ₪שווי למ"ר מבונה 
 

אקוו'  שווי מ"ר  ל למסחר ' ו"ר אקויחס שווי מ כי  כריע שמאי המ הקבע  כמו כן,
 . 3.91 הינו   לתעסוקה

 

 :ותהער

נכס נשוא השומה המכרעת  ב  מכר עסקת רעת בוצעה  כ מה הבעת עריכת השומ  -
מ"ר אקוו'  /₪ 2,123 -שווי של כ השמאי המכריע קיבלתוח שלה כאשר מהני 
ונה  בשווי המה יד אתע להור אי המכרי את השמהביאה העסקה  למשרדים.  

 הנ"ל. בשני הייעודים  

  רגבע בלטע"י השמאית המכריעה   14.8.2020ביום עצת אשר נערכה ייבשומה מ -
קבעה השמאית תיק המפורט לעיל סגרת המערר ב  ועדת טת  החלתאם ל בה

 למשרדים.  בונהר מלמ" ₪  2,300ה שווי בסיס של  המכריע

 
 : מסחר .10.2.2

 
 -סנטר( לקותיא )י " MYA"  רויקטמסחרי בפטח ר לשכ עסקת מ ▪

מהמרכז המסחרי ביקותיאל סנטר,   75%ח טו ל בירת כלחב  רכשה 23.03.2017ביום  
-מקומות חניה תת 86  -ם וה עילייחני  מקומות  26+  "רמ  3,375 רוטו שלבשטח ב

 .₪  69,628,000, תמורת  קרקעיים

 ₪ למ"ר.  18,500  -ווי שלשווי העסקה בניטרול מקומות החניה משקף ש 

 
 -השרוןבהוד   טחים מסחרייםש  השכרתיקוש ל בנתוני   ▪

אפיוןכתובתמס"ד
שטח ברוטו 

במ"ר

דמ"ש 

חודשיים

דמ"ש 

למ"ר ברוטו

121 3,500₪ 29₪חנותהגאולה1

112 9,000₪ 81₪חנותמגדיאל2

113 8,900₪ 79₪חנותרמתיים3

98 6,000₪ 61₪חנותסוקולוב4

101 35,000₪ 345₪חנותרמתיים5

 120 3,000₪ 25₪קליניקהאפק 610

 הערות:

  כוללת 3ס"ד במ כירותהש .0.7כוללות שטחי גלריה במקדם אקווי'  2-5 דמס"ב ויותהשכיר (1)
 . 0.4דם אקווי' מרתף במקבנוסף שטח 
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 -AMYהמסחרי   רכזשכירות מהמ ינתונ ▪

אפיוןתאריךמס"ד
שטח ברוטו 

במ"ר

דמ"ש 

חודשיים

דמ"ש 

למ"ר ברוטו

94 12,000₪ 127₪בית-קפה113/04/2016

170 51,850₪ 305₪מסחר229/08/2016

175 13,475₪ 77₪מסעדה306/11/2016

170 17,000₪ 100₪מסעדה429/12/2016

 120 332,000₪ 2,764₪היפר כל52016

 הערות:

 הנטו. על שטחי  15% -משקפות העמסה של  1-4ד במס" ויותהשכיר (1)

ר שרות, סה"כ שטח  מ"ר חצ 260מ"ר נטו +  2,660 -טו שלהינה לשטח נ  5 במס"דות כירהש (2)
 ר. "מ 2,764  -אקו' של

 
 יוהשו סיכום ערכי .10.2.3

  
  ימות למתחםא ולאחר ביצוע ההתאמות המת לעיל טים המפור תונים  הנ תוח מני

י מ"ר  שווו ת ו תעסוקה/תיירל בנוי "ר שווי מ מודסביר לאייניו בנדון על מכלול מאפ ש
 מן: לקדכ  חרלמס ויבנ

 
 ₪   10,500 - של  ולותבגב תיירות/קהלתעסושווי מ"ר ברוטו בנוי 

 
 ₪   20,000 -  של  ולותבגבטו בנוי למסחר שווי מ"ר ברו 

 
 : עיקרילמ"ר מבונה   ויוח השו ת נילהלן 

 
 גישת הערך השיורי: יעפ"  תעסוקה/תיירותל מבונה קע למ"ר  ווי קר חילוץ ש  •

10,500 ₪שווי מ"ר ברוטו בנוי לתעסוקה/תיירות

8,750 ₪בניכוי יזמות בשיעור של- 20%

6,760 ₪-עלות הקמה למ"ר ברוטו כולל עקיפות

1,990 ₪שווי מ"ר מבונה ברוטו לתעסוקה/תיירות

 2,600 ₪התאמה למ"ר מבונה עיקרי, במעוגל
 

 רי: גישת הערך השיו "יעפ ר  סחלמ נה מבוטו ברולמ"ר  י קרקע ו חילוץ שו •

20,000 ₪שווי מ"ר ברוטו בנוי למסחר

16,000 ₪בניכוי יזמות בשיעור של- 25%

6,760 ₪-עלות הקמה למ"ר ברוטו כולל עקיפות

9,240 ₪שווי מ"ר מבונה ברוטו למסחר

 10,200 ₪התאמה למ"ר מבונה עיקרי, במעוגל

 
 :טי קוויוולנמקדם שווי א •

מקדם שווי אקווי'ייעוד

0.25תעסוקה/תיירות

 1.00מסחר
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 הצהרה  .11
 

כויות  הזצאות, בבעלי לת ההקטב  אשונן קעי במקר שי איעניין   כל נו לאין   כי יםמצהיר  והננ 
 במזמין הטבלה.  בהם או 

 
י  עפ" ,1966  -ותשכ"עית(, המקצו ין )אתיקה ה עפ"י תקנות שמאי המקרקענערכ להטבה

של   15 ולתקן ון והבניהנ ת התכו התאם לתקנב והבניה ותכנון ה  ז' לחוק ן' סימפרק ג   הוראות
 .עיןקרקהמשמאי  תמועצ ית שלועדה לתקינה שמאה
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