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דברי הסבר:
תממ 3/ 21 סימנה מדרום להוד השרון יעוד אזור נחל וסביבותיו ותכנית תממ/ 3/ 10 לאזור נחל הירקון, הגדירה את החלק הצמוד להוד השרון כשטח נופש אקסטנסיבי. 
במסגרת מסמך תכנוני לנחל הירקון בתחום הוד השרון, אשר שהוכן מכוח תמ"מ 3/ 10 – הוגדר שטח לאזור פיתוח עירוני.
המועצה הארצית החליטה על הכנת תמא 48/ 1 לאזור נחל הירקון וקבעה שטחים לפיתוח עירוני בחלקם על שטח מחוץ לתחום המסמך התכנוני של תממ/ 3/ 10. 
מטרתה של תכנית זו לשנות את ייעודי הקרקע של תמ"מ 3/ 21 ותממ/3/ 10 בהתאם למסמך התכנוני ולהחלטת המועצה הארצית בתמ"מ 48/ 1 כדי לאפשר את פיתוח אזור נחל הירקון למגורים וכשטחי פנאי ונופש.

התכנית מבטלת את הגמישות בתמ"מ להרחבת הישוב ב- 10%.
השימושים באזור פיתוח העירוני הם בהתאם לשימושים שנקבעו בתמ"מ 3/ 21.


1. שם התכנית: תכנית מתאר מחוזית – מחוז המרכז, תמ"מ 3/ 21  שינוי מס' 51  – הוד השרון (להלן "התכנית" או "תכנית זו").
2. מסמכי התכנית:
2.1 מסמכי התכנית כוללים:
2.1.1 הוראות התכנית ב-  5 עמודים (להלן: "הוראות התכנית") –מחייבות.
2.1.2 תשריט  בקנ"מ 1:50,000 (להלן "התשריט") – מחייב.
2.1.3 נספח להכנת תכניות מקומיות- הוד השרון  (תממ/ 3/ 21 שינוי מס' 51), ב- 1 עמודים– מנחה. מצורף להוראות התכנית.
2.2 מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד מהתכנית ויקראו כמקשה אחת. במקרה של סתירה בין מסמכי התכנית, יגברו ההוראות על תשריט.

3. מקום התכנית: 
מחוז: המרכז
נפה:   פתח תקווה
מרחב תכנון מקומי: הוד השרון
רשויות מקומיות: הוד השרון

4. תחום שינוי הייעודים:
חלקי גושים:  6444 - 6446, 6449, 6566, 6567, 6573, 6656, 6658, 6843.

5. שטח שינוי הייעודים:
כ-   700 דונם.

6. מגיש התכנית:
הוועדה המחוזית לתכנון ולבניה מחוז המרכז.
7. יחס לתכניות אחרות:
על תכנית זו יחול הקבוע בתכנית המתאר המחוזית למחוז המרכז, תמ"מ 3/ 21 על שינוייה (להלן "התכנית הראשית") אלא אם כן שונה ע"י תכנית זו. במקרה של סתירה בין תכנית זו לתכנית הראשית, יגבר הקבוע בתכנית זו.
התכנית משנה את תממ/ 3/ 10 וגוברת עליה בתחום הקו  הכחול, בתחום השינוי יחולו הוראות תממ/21/3 על שינוייה.

8. מטרת התכנית:
8.1 שינוי ייעוד משטח לנופש אקסטנסיבי בתמ"מ 3/ 10 לייעוד עירוני לפי תמ"מ 21/3. 
8.2 שינוי ייעוד מ"אזור חקלאי/ נוף כפרי פתוח" ו"אזור נחל וסביבותיו עפ"י תמ"מ 3/ 21 ל"אזור פיתוח עירוני".
8.3 קביעת "פתוח מיוחד" ב"שטח חקלאי/ נוף כפרי פתוח"
8.4 הגמישות הקבועה בסעיף 7.1.2 ס"ק 2 בתממ/ 3/ 21 תבוטל ולא ניתן ולא תחול לצורך הרחבת אזור הפיתוח העירוני של הוד השרון.

 
9. תיקון ההוראות:
9.1 אחרי סעיף 1.3 ס"ק 2 ז. לתכנית הראשית יבוא:
"2. ח. תשריט שינוי 51 – הוד השרון, הערוך בקנה מידה 1:50,000".
אחרי סעיף 1.3 ס"ק 3 לתכנית הראשית יבוא:
"4. נספח להכנת תכניות מקומיות"
ז. – הוד השרון  (תממ/ 3/ 21 שינוי מס' 51)"
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9.1 
9.2 בסעיף 2 –ס"ק 1 אחרי ההגדרה "תכנית מפורטת" תבוא ההגדרה:
"תכנית מקומית – תכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת".

9.3 לתכנית הראשית יתווספו הוראות לאזור פיתוח עירוני.
9.3.1 השימושים וההוראות הם בהתאם לקבוע בתמ"מ 3/ 21 למעט אם שונו בתכנית זו.
9.3.2 אחרי סעיף 7.1.2 ס"ק 1 לתכנית יבוא:
"7.1.2 ס"ק 1א:
1. תנאי להכנת תכניות מפורטות למגורים, בשטחים עליהם חלות מגבלות של משרד הבטחון, הוא ביטול מגבלות הבנייה המונעות את פיתוח השטח בהתאם לקבוע בתכנית זו.
2. תכנית בשטח זה תתוכנן ככל הניתן בהתאם לעקרונות נספח מנחה להכנת תכניות מקומיות לשינוי התמ"מ הרלוונטי."
9.3.3 אחרי סעיף 7.1.2 ס"ק 2 לתכנית יבוא:
"7.1.2 ס"ק 2א:
האמור בסעיף 7.1.2 ס"ק 2 לא יחול באזור הפיתוח העירוני בישוב הוד השרון".
9.4 לתכנית הראשית יתווספו הוראות ל"פתוח מיוחד" בשטח חקלאי/נוף כפרי פתוח.
9.4.1 על אף הקבוע ביעוד הקרקע המסומן בתמ"מ 3/ 21 יתאפשרו בשטח המסומן ל-"פתוח מיוחד" רק השימושים הבאים:
1. חקלאות לפי התוספת ה-I ללא בינוי, למעט בתי גידול צמחי כולל חממות.
1. שטחים פתוחים לרבות השהייה לנגר עילי.
1. דרכים חקלאיות, שבילים להולכי רגל ושבילי אופניים. 
1. מתקני תשתית.
1. שטחים לצפרות.

9.5 הנחיות והוראות תכנון:
9.5.1 תכנית שתוכן לשטח זה תלווה בנספח נופי-סביבתי אשר יבחן את שילוב השימושים המבוקשים בשטח ומניעת מפגעים סביבתיים ונופיים.
9.5.2 בתכנית למתקני תשתית תינתן עדיפות לקביעתן של תשתיות בתת הקרקע ותעשה בחינה לצמצום מפגעים סביבתיים ונופיים. כן יבחן מיקומם למול הצורך בנגישות וקיומה או היעדרה של נגישות זו.
9.5.3 היתרים שיוצאו בשטח זה על פי תכניות שנכנסו לתוקף טרם אישורה של תכנית זו, יבטיחו, ככל הניתן, שמירה על רצף השטחים הפתוחים, על ערכי טבע ועל אופיו של הנוף הכפרי הפתוח. 




נספח להכנת תכניות מקומיות
הוד השרון  – (תממ/ 3/ 21 שינוי מס' 51)
הנחיות והוראות לתכניות מקומיות באזור פיתוח עירוני:
1. [bookmark: _GoBack]תכנית מקומית להרחבה ניכרת באזור פיתוח עירוני תכלול הנחיות והוראות, ככל שהיא רלוונטית, ישימה ואפשרית ובהתייחס לנושאים המפורטים הבאים: 
1. מתן דגש על עירוב שימושים.
2. התכנית תכלול פתרונות לפרוגרמה, תשתיות תומכות, נוף וחיבור לשטחים פתוחים, ככל שישנם.
3. תכנון רשת דרכים המחזק ומתעדף את השימוש בתחבורה ציבורית, הולכי רגל ואופניים.
4. פיתוחה של תחבורה ציבורית יעילה ותנאים לעידוד השימוש המרבי בה, לרבות פירוט רשת שבילי האופניים והשבילים להולכי הרגל, בתוך השכונה וחיבורם לרשת הכלל יישובית  ולפארק האקסטנסיבי בנחל הירקון, הכל בהסתמך על מסמך תחבורתי אשר על פי ממצאיו ייקבעו הנדרש מבחינה תחבורתית ושלביות הביצוע.
5. תמהיל יחידות דיור , לרבות דירות קטנות בהיקף שלא יפחת מ- 20% מכלל יחה"ד
בתכנית ובנוסף דיור מיוחד (כגון: דיור מוגן, מעונות סטודנטים). באזורים הסמוכים לצירי מתע"ן תבחן האפשרות להגדיל את האחוזים לדירות קטנות במידה נכרת ולצמצום תקני חניה.
6. שלביות ביצוע בהתאם למימוש התשתיות הנדרשות לפיתוחה אשר תבטיח
את ביצוע מתקני התשתית התומכים בפיתוח.
7. בתכנית המציעות בניה בסמוך לתחנות מתע"ן – יוצע בינוי המחזק את השימוש במתע"ן באמצעות רשת הליכתיות, דרכים, שבילי אופניים, מרחב ציבורי מזמין במקביל להעצמת זכויות סביב התחנות.
8. תכנית מקומית לפיתוח באזור פשט ההצפה, תיתן מענה  ככל שיידרש, לצורך בשטחי ויסות נגר בתכנון אקו הידרולוגי שיאפשר פיתוח אקסטנסיבי לטובת העיר בתאום עם רשות הניקוז.
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